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OBWIESZCZENIE

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Pszczynie Patrycja Galocz Kancelaria Komornicza nr I w Pszczynie przy ul. Plac
Targowy 14 na podstawie art. 10136 k.p.c. w zwigzku z art. 867 k.p.c. podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu:

26 kwietnia 2024 roku o godz. 13:00

w Kancelarii komornika sagdowego pod adresem: 43-200 Pszczyna, ul. Plac Targowy 14 odbedzie sig:
pierwsza licytacja nieruchomosci w trybie uproszczonym

Przedmiotem licytacji w trybie uproszczonym s3 nast¢pujace nieruchomoscei:
1) nieruchomos$¢ gruntowa skladajaca sie z:

1 - Dziatki gruntu nr 1093/183 o powierzchni 1620 m?

2 - Budynku mieszkalnego wolnostojacego w trakcie realizacji o powierzchni uzytkowej 185,02 m?2

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta KA1P/00076834/5 przez Sad Rejonowy w Pszczynie V Wydziat Ksiag
Wieczystych. Na przedmiotowej nieruchomosci realizowana jest inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, parterowego z poddaszem uzytkowym, wraz z garazem i cze$cig gospodarcza, niepodpiwniczonego w zabudowie
wolnostojacej o powierzchni uzytkowej 185,02m2. Budowa budynku nie zostata ukonczona. Nieruchomos¢ znajduje si¢ w
wojewodztwie $laskim, powiecie pszczynskim, gminie Suszec, miejscowosci Mizeréw w odlegtosci okoto 2,5 km od $cistego centrum
miejscowosci. Najblizsze sasiedztwo przedmiotowej nieruchomosci stanowi $rednio zwarta i rozproszona zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, tereny niezabudowane, pola uprawne oraz tereny zadrzewione. W odleglosci okoto 400m w linii prostej w kierunku
potudniowo zachodnim od przedmiotowej nieruchomosci znajduja si¢ stawy. Dalsze sasiedztwo przedmiotowej nieruchomosci stanowia
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny niezabudowane, tereny rolnicze, tereny zadrzewione, tereny lesne.
Nieruchomo$¢ posiada dobry dostgp do drog publicznych- w odleglosci okoto 2,9 km wjazd na DW933, w odlegtosci 4,1 km wjazd na
DK81. Wjazd na DW938 w odleglosci okoto 6,2 km. Najblizszy przystanek komunikacji publicznej znajduje si¢ w odlegltosci okoto 50m
od przedmiotowej nieruchomosci. Dziatka nr 1093/183 z obrebu 0003 Mizeréw posiada powierzchni¢ rowna 1620m2, ksztatt dziatki
regularnego wielokata, przypominajacy trapez. Uksztaltowanie terenu bez znacznych deniwelacji. Teren dziatki ogrodzony ptotem z
siatki na metalowych shupkach i podmuréwece, od frontu stalowa brama. Na dzien oglgdzin teren porosniety trawa, ciagi jezdne
czgsciowo utwardzone drobnym kamieniem od strony wjazdu. Dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
parterowym z poddaszem uzytkowym oraz garazem z cz¢s$cig gospodarcza, niepodpiwniczonym w zabudowie wolnostojacej. Budynek w
ksztatcie litery L. Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej oraz posredni dostep do drogi publiczne;j
z drogi wewnegtrznej poprzez wspotwlasnos¢ w udziale nr 4 wynoszacym 2/14 w dzialce dojazdowej nr 1097/183 (KA1P/00074580/5),
zjazd z dziatki przedmiotowej jest wykonywany przez dziatk¢ 1097/183. Budynek wzniesiony w ksztalcie litery L. Budowe rozpoczegto w
2014 roku. Budowa budynku nie zostata ukonczona. Na dzien oglgdzin budynek w stanie surowym zamknigtym wraz z niewielkim
wykonczeniem. Budynek jest obecnie uzytkowany przez wiasciciela. Budynek jest samowola budowlana. Budynek w konstrukcji
tradycyjnej murowanej. Fundamenty betonowe, $ciany zewngtrzne i wewngtrznemurowane z pustakow zuzlobetonowych. Schody
betonowe. Dach konstrukcji drewnianej,dwuspadowy, pokryty dachowka ceramiczng. Budynek jest obecnie zamieszkiwany i
uzytkowany. Zgodnie z dokumentacja dokonano adaptacji projektu powtarzalnego. Projekt przewiduje wykonanie czesci mieszkalnej
parterowej z poddaszem uzytkowym, polaczonej za pomoca wiaty z garazem dwustanowiskowym. Przestrzen nad garazem oraz
podcienie stanowi strych nieuzytkowy.Na parterze zaprojektowano: pokoj dzienny, kuchnig, mniejszy pokoj, tazienke, pom.
gospodarcze, kotlowni¢ oraz komunikacje. Na poddaszu zaprojektowano: 3 pokoje, tazienke, we, komunikacje i suszarni¢ oraz strych
nieuzytkowy. W budynku stwierdzono iz faktyczne wymiary budynku sg niezgodne z projektem. Stwierdzono istotne podniesienie
wysokosci $cian kolankowych na poddaszu do ok. 1,5 m projekt przewiduje 20 cm. Ponadto nad garazem oraz w czg¢sci z tytu budynku
mieszkalnego $cianki kolankowe zostaly podniesione do wys. 1,2 m, projekt nie przewidywat wykonania $cianek kolankowych. Brak
naniesionych zmian w projekcie zgodnie z wykonanymi pracami, dlatego faktyczna powierzchnia uzytkowa powinna by¢ inna. W
budynku przewidziano docieplenie ze styropianu, na dzien ogledzin wykonano tylko oblozenie styropianem niewielkiej cz¢$¢ od frontu i
z tylu budynku miejscowo styropian zniszczony. Gtowne wejscie do budynku od strony zachodniej, drugie wejscie prowadzi z tytu
budynku do pomieszczenia gospodarczego. W pomieszczeniu tym znajduje si¢ piec na paliwo state, ktory nie byt zamontowany. Drzwi
wejsciowe ptytowe z przeszkleniem. Schody betonowe, niewykonczone oktadzing. W pomieszczeniach na parterze wykonano w czesci
tynki $cian. Ponadto wtasciciel planuje zmiang lokalizacji kuchni w miejsce mniejszego pokoju i tazienki. Na poddaszu znajduje si¢
jedno pomieszczenie nieprzedzielone $ciankami dziatowymi, w czgsci wykonane tynki Scian. W czg$ci tej dokonano podniesienia $cianki
kolankowej do 1,5 m. z otwartej czgéci poddasza prowadzi przejscie do strychu nad czescig gospodarcza, wiatg oraz nad garazem. W tej
czesci strychu podniesiono $cian¢ kolankowa do 1,2 m. Okna w budynku PCV oraz dachowe potaciowe. Dodatkowo nad garazem na
strychu zamontowano dodatkowe okna w $cianie szczytowej, ktorych projekt nie przewidywat. Na poddaszu brak instalacji, w czesci
strychu doprowadzono instalacje wodna, kanalizacyjna, i elektryczng. W jednym z pomieszczen na strychu zamontowano
prowizorycznie wanng oraz wc.

Do wykonania pozostaja nastgpujace prace budowlane:

- §ciany dziatowe na poddaszu , tynki, docieplenie poddasza

- instalacje wewng¢trzne: petnej wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, C.O.



- docieplenie catego budynku tynki wewnetrzne i zewnetrzne, wykonczenie $cian

- elewacja

- wykonanie podtog i posadzek

- montaz oktadzin podtég, schodéw wewngtrznych

- montaz rur spustowych

- w kotlowni montaz kotla grzewczego

- zamontowanie zbiornika bezodptywowego na dzialce.

Czesciowo po 2020 roku wykonano wylewke pod ogrzewanie podtogowe na parterze, ocieplono poddasze welna mineralna,
zamontowano na poddaszu i parterze parapety, w niewielkim zakresie wykonano podwieszane sufity, wytozono ptyty GK, zakupiono
piec do centralnego ogrzewania, zakupiono napowietrzng pompg¢ ciepta, wykonano szambo.

Docelowo budynek wyposazony bedzie w nast¢pujace instalacje:

- elektryczna,

- wodociaggowa z sieci,

- kanalizacyjng -szambo,

- gazowa z sieci,

- centralnego ogrzewania — piec na paliwo stale oraz napowietrzna pompa ciepta.

Zaawansowanie prac budowlanych:

W stanie na dzien ogledzin nieruchomosci (10 sierpnia 2023 roku) stwierdzono, ze na przedmiotowej dziatce rozpoczely si¢ prace
bezposrednio zwigzane z budowa projektowanego obiektu budowlanego. Stopien zaawansowania prac budowlanych uwzgledniajacy
zakres wykonanych prac okre§lono na poziomie okoto 65 % na dzien ogledzin. Zapisy dotyczace przeznaczenia terenu na dzien
10.08.2023 r. przedstawiaja si¢ nastepujaco: Przedmiotowa nieruchomos¢ potozna jest na terenie, gdzie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg Nr IV/20/2015 Rady Gminy Suszec z dnia 8 stycznia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w sotectwie Mizeréw przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje
si¢ na terenie oznaczonym symbolami:

- D14MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- D3KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorcza.:

Inwestycja jest prowadzona niezgodnie z projektem, migdzy innymi podniesiono $ciany poddasza, zamontowano okna na poddaszu.
Ostatni wpis w dziennik budowy jest datowany na 22.01.2020r. zgodnie z art. 37.1 prawa budowlanego decyzja o pozwoleniu na
budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia , w ktéorym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa
zostata przerwana na czas dluzszy niz 3 lata. Brak projektu zamiennego z naniesionymi zmianami prowadzonej inwenstycji. Wydano
pozwolenie na budowe dezycja nr 1105/13 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem dnia 29.10.2013r., ktore stato si¢ ostateczne dnia 20.11.2013r. , brak pozwolenia zamiennego
z tytutu istotnych zmain projektowych. Inwestycja na dzien ogledzin stanowi samowole budowlana. W zwiazku z wykonanymi juz
pracami budowlanymi nastepca prawy lub obecny wiasciciel w celu legalizacji powinni wnioskowaé o nowe pozowlenie na budowe¢ wraz
z nowym projektem uwzgledniajacym istotne zmiany projektowe w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego (PINBud),
legalizacja bedzie mozliwa pod warunkiem ze prace zostaty wykonane zgodnie ze sztuka budowlana o czym stwierdzi kontrola
PINBudu. Zatem nieruchomos¢ jest obarczona wadami prawnymi i faktycznymi w postaci niezgodnosci stanu faktycznego z projektem w
zakresie zmian istotnych. Ponadto ostatni wpis do dziennika budowy o kontynuacji prac zostal wykonany w okresie starszym niz 3 lata w
zwigzku z czym do obowigzkow przyszlego inwestora bedzie nalezato uzyskanie nowego pozwolenia na budowe co wiaze si¢ z
mozliwoscig poniesienia kosztow zwigzanych z inwentaryzacja budowy, sporzadzeniem nowego projektu budowlanego, a takze
ewentualnym zaktualizowaniem dokumentacji budowy oraz kosztami administracyjnymi zwigzanymi z uzyskaniem nowego pozwolenia
na budowe.

Zgodnie z projektem nieruchomo$¢ ma byé wyposazona w instalacje: elektryczna: wody, kanalizacyjng odprowadzenie do zbiornika
bezodptywowego na dzialce , gazowa, przewidziano centralne ogrzewanie budynkow zasilane kottem na paliwo stale.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata nr IV/20/2015 Rady Gminy Suszec z dnia 8
stycznia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w sotectwie Mizerdéw, teren na
ktorym znajduje si¢ nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny, potozony jest w obszarze oznaczonym jako MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czg¢$¢ od ulicy Mlecznej w pasie drogowym, jako tereny drog publicznych.

Doktadny opis techniczny nieruchomosci zawarty jest w operacie szacunkowym ktory znajduje si¢ do wgladu w aktach przedmiotowe;j
sprawy jako zatacznik nr 1.

2. Nieruchomo$¢ polozona w miejscowosci Mizeréw, przy ul. Mleczna i opisana jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana
(udzial w drodze) jako: udzial nr 4 w wysokos$ci 2/14 czesSci nieruchomosci gruntowej. Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksiege
wieczysta w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Pszczynie o nr KW KA1P/00074580/5.

Suma oszacowania nieruchomosci opisanych w KW KA1P/00074580/5, KA1P/00076834/5 wynosi tacznie: 540.358,00 zt ( w tym
suma oszacowania nieruchomosci opisanej w KA1P/00076834/5-536.294,00 zt. oraz suma oszacowania udzialu nr 4 w wysokosci 2/14
czgsei nieruchomosci gruntowej opisanej w KA1P00074580/5 - 4.064,00 zl), za$ cena wywotania jest rOwna trzy czwarte sumy
oszacowania i wynosi 405.268,50 zk.

Zgodnie z art. 867! § 1 kpc przystepujacy do przetargu jest obowigzany zlozy¢ rgkojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy
oszacowania - 54.035,80 zl, najpdzniej w dniu poprzedzajacym przetarg. Rekojmi nie sktada sie, jezeli suma oszacowania jest nizsza niz
pig¢ tysigey zlotych. Zgodnie z art. 976 kpc, w przetargu nie moga uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i
rodzenstwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzgdowym,licytant, ktory nie wykonat warunkow poprzedniej licytacji, osoby,
ktére moga naby¢ nieruchomo$¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawily. Stawienie si¢ jednego
licytanta wystarcza do odbycia przetargu. Warunkiem udzialu w licytacji jest zlozenie re¢kojmi. Osoby fizyczne nabywajace
nieruchomo$¢ do majatku wspdlnego oraz osoby prawne powinny przedlozy¢ stosowne pelnomocnictwo do zakupu nieruchomosci.
Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem urzgdowo poswiadczonym. Podpisy na
petnomocnictwach udzielanych przez panstwowe jednostki organizacyjne lub jednostki organizacyjne samorzadu terytorialnego oraz na
pelnomocnictwach udzielonych adwokatom lub radcom prawnym nie wymagajg poswiadczenia.

Rekojmi¢ mozna wptaci¢ gotowka w kancelarii komornika lub na rachunek bankowy komornika:
BNP Paribas Bank Polska S.A. 31 1600 1462 1818 7363 1000 0001.



W ciagu dwoch ostatnich tygodni przed licytacja wolno oglada¢ nieruchomo$¢ w dni powszednie (po uprzednim uzgodnieniu terminu z
komornikiem) oraz przeglada¢ w Kancelarii Komorniczej nr I w Pszczynie, 43-200 Pszczyna, pl. Targowy 14 odpis protokotu
oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy biegtego sadowego.

Prawa osob trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysadzenia whasnosci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli osoby te przed
rozpoczeciem przetargu nie ztozg dowodu, ze wniosty powddztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotdéw razem z nig zajetych od
egzekucji 1 uzyskaty w tym zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie sg ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru
dokumentéw i nie zostang zgloszone najpozniej na trzy dni przed rozpoczgciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku
egzekucji 1 wygasng z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu wtasnosci.

Komornik Sadowy
przy Sadzie Rejonowym w Pszczynie
Patrycja Galocz

Otrzymuja:
- dtuznik,
- wierzyciele:
- Sad Rejonowy w Pszczynie I Wydziat Cywilny,
- Wihasciwe Urzedy
- Uczestnicy postgpowania
-aa.

POUCZENIE:

Zgodnie z trescig art. Art. 767 kpc Na czynno$ci komornika przystuguje skarga do Sadu Rejonowego, jezeli ustawa nie stanowi inaczej. Dotyczy to takze zaniechania przez
komornika dokonania czynno$ci. Skarge rozpoznaje sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibe kancelarii komornika. Skarga nie przystuguje na zarzadzenie komornika o wezwaniu do
usuni¢cia brakow pisma, na zawiadomienie o terminie czynno$ci oraz na uiszczenie przez komornika podatku od towardéw i ustug. Skarge moze ztozy¢ strona lub inna osoba,
ktorej prawa zostaty przez czynnosci lub zaniechanie komornika naruszone badz zagrozone. Skarga na czynno$¢ komornika powinna czyni¢ zado§¢ wymaganiom pisma
procesowego oraz okre$la¢ zaskarzong czynno$¢ lub czynno$¢, ktorej zaniechano, jak rowniez wniosek o zmiang, uchylenie lub dokonanie czynno$ci wraz z uzasadnieniem.
Skarga moze by¢ wniesiona na urzedowym formularzu. Skarge wnosi si¢ w terminie tygodniowym od dnia dokonania czynnosci, gdy strona lub osoba, ktorej prawo zostato przez
czynno$¢ komornika naruszone badz zagrozone, byta przy czynnosci obecna lub byta o jej terminie zawiadomiona; w innych przypadkach - od dnia zawiadomienia o dokonaniu
czynnosci strony lub osoby, ktorej prawo zostato przez czynno$¢ komornika naruszone badz zagrozone, a w braku zawiadomienia - od dnia powzigcia wiadomosci przez
skarzacego o dokonanej czynno$ci. Skarge na zaniechanie przez komornika dokonania czynno$ci wnosi si¢ w terminie tygodniowym od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢,
ze czynno$¢ miata by¢ dokonana. Skarge wnosi si¢ do komornika, ktory dokonat zaskarzonej czynnosci lub zaniechat jej dokonania. Zgodnie z dyspozycja art. 767 (2) kpc
whiesienie skargi nie wstrzymuje postgpowania egzekucyjnego, ani wykonania zaskarzonej czynnosci, chyba ze sad zawiesi postgpowanie lub wstrzyma dokonanie czynnosci.
Komornik dorgeza urzgdowy formularz skargi na zadanie strony lub uczestnika, jezeli urzgdowego formularza skargi im nie dor¢czono.

Zgodnie z art. 10136 § 1 kpc, jezeli sprzedaz nieruchomosci nie nastapi w trybie sprzedazy z wolnej reki, nieruchomosé podlega sprzedazy w drodze
licytacji, do ktorej stosuje si¢ przepisy o licytacji w egzekucji z ruchomosci. O terminie licytacji komornik zawiadamia uczestnikow postgpowania
stosownie do art. 954 kpc.

Zgodnie z art. 954 kpc

Obwieszczenie o licytacji dorgcza sig:

1) uczestnikom postepowania;

2) organowi gminy, urzedowi skarbowemu miejsca polozenia nieruchomosci oraz organom ubezpieczen spotecznych z wezwaniem, aby najpozniej w
terminie licytacji zglosily zestawienie podatkow i innych danin publicznych, naleznych do dnia licytacji.

Zgodnie z art. 8671 kpe

§ 1. Przystgpujacy do przetargu jest obowiazany zlozy¢ rekojmi¢ w wysokosci jednej dziesiatej sumy oszacowania, najpozniej w dniu poprzedzajacym
przetarg. Rekojmi nie sklada sig, jezeli suma oszacowania jest nizsza niz pigc tysigcy ztotych.

§ 2. Rekojmig ztozong przez licytanta, ktoremu udzielono przybicia, zatrzymuje sig; pozostalym licytantom rekojmi¢ zwraca si¢ niezwlocznie.

§ 3. Jezeli nabywca nie wykonat w terminie warunkow licytacji co do zaptaty ceny, traci rgkojmie, a skutki przybicia wygasaja. Z utraconej rekojmi
pokrywa si¢ koszty egzekucji zwigzanej ze sprzedaza, a reszta wchodzi w sktad sumy uzyskanej w egzekucji albo jezeli egzekucja zostata umorzona jest
przelewana na docho6d Skarbu Panstwa.

§ 4. Rekojmi nie sktada wierzyciel przystepujacy do przetargu, ktoremu przystuguje wierzytelnosé o wartosci nie nizszej od wysokosci rekojmi i jezeli do
tej wysokosci jego wierzytelno$¢ oraz prawa korzystajace z pierwszenstwa przed ta wierzytelnoscia znajduja pokrycie w cenie wywotania. Jezeli warto$¢
wierzytelnosci jest nizsza od wysokosci rgkojmi albo znajduje tylko czgsciowe pokrycie w cenie wywotania, wysoko$¢ rekojmi obniza si¢ - w pierwszym
przypadku do réznicy miedzy petna rgkojmia a wartoscia wierzytelnosci, w drugim przypadku - do czgéci warto$ci wierzytelnosci niepokrytej w cenie
wywotania.

Zgodnie z art. 8672 kpe

§ 1. Licytacja odbywa si¢ publicznie.

§ 2. W przetargu nie moga uczestniczy¢: dtuznik, komornik, ich matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzefnstwo, osoby obecne na licytacji w charakterze
urzgdowym oraz licytant, ktory nie wykonat warunkow poprzedniej licytacji.

§ 3. Stawienie si¢ jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.

§ 4. Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem urzgdowo poswiadczonym, chyba ze chodzi o
pelnomocnictwo udzielone adwokatowi lub radcy prawnemu.

Zgodnie z art. 871 kpc

Nabyweca jest obowigzany zaplaci¢ cen¢ nabycia natychmiast po udzieleniu mu przybicia. Gdy jednak cena nabycia przewyzsza pigéset zlotych,
obowiazek nabywcy ogranicza si¢ do zlozenia natychmiast jednej piatej ceny, nie mniej jednak niz pigéset zlotych, przy czym reszt¢ ceny, na ktora
zalicza si¢ ztozong rekojmig, uiszcza si¢ w dniu nastgpnym w godzinach urzgdowania kancelarii komorniczej lub na rachunek bankowy komornika do
godziny osiemnastej dnia nast¢pnego. Jezeli ten dzien przypada w sobote lub dzien ustawowo wolny od pracy, cen¢ uiszcza si¢ w nastgpnym dniu po
dniu albo dniach wolnych od pracy



